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1. Введение. Цель и задачи проекта

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

Проект планировки и межевания территории микрорайон Радужный с. Каргасок Каргасокского района Томской области (далее – мкр.  Радужный) выполнен в соответствии с муниципальным контрактом № 006 от 22.01.2014 года. и техническим заданием «На разработку проекта планировки и межевания территории мкр. Радужный с. Каргасок, Каргасокского района Томской области». Основанием для разработки проектной документации является постановление Администрации Каргасокского сельского поселения «О разработке проекта планировки и межевания территории, расположенной на юго-востоке с. Каргасок» от 20.12.2013 г. № 274.
Проект планировки и межевания территории мкр.  Радужный подготовлен в соответствии со следующими основными нормативными правовыми актами:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· Постановление Госстроя Российской Федерации от 06.04.1998г. № 18-30 «Об утверждении Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98);

· СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

· СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства;
· Генеральный план Каргасокского сельского поселения;

· Устав муниципального образования Каргасокское сельское поселение.
Основные цели данной работы:

· подготовка проекта планировки и межевания территории мкр. Радужный в соответствии с федеральным и местным законодательством о градостроительной деятельности;

· обеспечение устойчивого развития территории муниципального образования Каргасокское сельское поселение;

· выделение элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

· установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;

· установление границ земельных участков, предназначенных для строительства объектов капитального строительства.

Основные задачи данной работы:

· на основе анализа существующей в муниципальном образовании градостроительной ситуации, муниципальных правовых актов соответствующей тематики, прогнозов развития поселенческой среды, выявление проблем планировочного развития территории муниципального образования Каргасокское сельское поселение, а также создание условий для их решения;

· формирования среды жизнедеятельности населения с учетом потребностей всех категорий граждан и социальных групп;

· определение рациональной планировочной организации территорий; 

· комплексное решение размещения объектов социальной сферы различной типологической принадлежности; 

· создание экологически благоприятной среды жизнедеятельности;

· информационное обеспечение всех участников градостроительных отношений в области планировки территории;

· создание электронной версии проекта на основе новейших компьютерных технологий и программного обеспечения.
Исходные данные для проектирования:

-письмо № 18.4.-138 от 04.03.2014, представленное ОАО «ТРК»;
-письмо № 05/791 от 21.02.2014 г., представленное ОАО «ТРК»;
-технические условия за № 219/ТУ от 26.02.2014 г. подключения объекта капитального строительства к газораспределительной сети, выданные ООО «Газпром газораспределение Томск»;

-технические условия за № 7 от 04.02.2014 г. предоставленное МУП «Каргасокский Тепловодоканал»;
-Генеральный план Каргасокского сельского поселения утвержденный решением Совета Каргасокского сельского поселения № 61 от 07.11.2013 г.;
-кадастровый план территории.
Подготовленная документация по планировке территории мкр. Радужный муниципального образования Каргасокское сельское поселение станет одним из основных инструментов достижения целей устойчивого развития территории, упорядочивания элементов планировочной структуры и поселенческой среды в целом, дальнейшего поступательного развития муниципального образования Каргасокское сельское поселение в градостроительной и иных сферах.


1.1. ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА И ИНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ ТЕРРИТОРИИ
Территория микрорайона Радужный расположена в юго-восточной части с. Каргасок.

Характеристика климатических условий территории приводится по данным метеостанции «Каргасок».

Приход солнечной радиации определяется продолжительностью дня и высотой солнца. Наибольшее число часов солнечного сияния отмечается в июне-июле и составляет 266-290 часов. В Томской области очень много пасмурных дней, число дней без солнца составляет 90-100 в год. Особенно много таких дней в ноябре, декабре, январе. В декабре возможны периоды до 20 дней без солнца, а в июне-июле - 1-2 дня. Облачность уменьшает количество солнечной радиации на 33-34%. Количество суммарной солнечной радиации за год составляет 85 ккал/см2 (3561 МДж/м2).
Среднегодовая температура воздуха составляет минус 2,4°С, наиболее холодного месяца (января) - минус 21°С, наиболее теплого (июля) - + 17,6°С. Абсолютный максимум температуры воздуха +37°С, минимум -53°С. Первые заморозки наблюдаются 10-16 сентября. Переход среднесуточной температуры воздуха через 0˚С осуществляется в начале апреля и октября, число дней с температурой ниже  0˚С равно 184.

Среднегодовое количество осадков составляет 570 мм, из них 66-78% выпадает в виде дождей, остальные – в виде снега. Наибольшее количество осадков выпадает в теплый период года. Летом среднемесячная норма осадков составляет 69,8 мм. В зимнее время осадки выпадают преимущественно в твердом виде - это 22-34% от общего их количества за год. Снежный покров наблюдается в среднем, с середины октября до середины апреля. Устойчивый снежный покров образуется в последней декаде октября. Снег удерживается 191-201 день. Средняя высота снежного покрова достигает 60-70 см.

Глубина промерзания грунта изменяется от 0,6-0,7 м на торфяниках, до 3,5 м - на песках, а в среднем составляет 2 м.

В течение года преобладают ветры юго-западного направления. Летом преобладают ветры северо-западного и северного направления, а зимой – юго-западного и южного направления. Среднегодовая скорость ветра составляет 2,6 м/сек. Увеличение скорости ветра при отрицательных температурах воздуха усиливает суровость климата. Так, скорости ветра северных румбов, как правило, небольшие, и охлаждающий эффект создается в основном за счет низкой температуры воздуха. При южных ветрах охлаждающий эффект формируется совместным действием отрицательных температур (хотя и не самых низких) и значительных скоростей ветра. Он сильнее, чем действие одних низких температур.

По климатическим условиям территория сельского поселения относится  к строительно-климатическому району I-В.  Расчетные температуры воздуха наиболее холодной пятидневки, обеспеченностью 0,92 и обеспеченностью 0,94 соответственно равны -410С и -250С. Продолжительность периода со средней температурой менее 80С в среднем составляет 244 дней (СНИП 23-01-99 «Строительная климатология»).
Рельеф территории проектирования равнинный, с уклоном в сторону р. Панигатка. Нормативная глубина сезонного промерзания достигает 2,0 м. Грунтовые воды залегают на незначительной глубине. Максимальный уровень грунтовых вод бывает в период паводка, сильных осадков и может превышать минимальный уровень на 1,2 – 1,4 м. 
В геологическом отношении проектная территория представляет трехъярусное строение.

Два нижних структурных этажа образуют складчатый фундамент плиты.

Нижний, собственно складчатый этаж, представлен геосинклинальными метаморфизованными, сильно дислоцированными породами докембрия и палеозоя, прорванными интрузиями разного состава и генезиса.

Средний, или промежуточный, этаж сложен формациями краевых прогибов, межгорных и наложенных впадин и древних платформенных образований. Отдельное положение в структуре фундамента плиты занимают рифтовые зоны, выполненные  триасовыми эффузивными и эффузивно-осадочными образованиями.

Верхний структурный этаж составляет платформенный чехол.

Меловая система представлена отложениями обоих отделов морского и лишь на северо-востоке района прибрежно-морского генезиса. 

Палеогеновые отложения на территории района распространены широко, представлены палеоценом, эоценом и олигоценом. На значительных участках  залегают непосредственно под покровом четвертичных образований. Отложения неогена  на территории района не представлены.

Четвертичные отложения, завершающие платформенный чехол Западно-Сибирской плиты, распространены повсеместно. 

Четвертичные образования отражают собой новейший этап поднятия Западно-Сибирской плиты и ее складчатого обрамления. В эоплейстоценовую эпоху происходило накопление озерно-аллювиальных отложений кочковской свиты, содержащих в основании галечники. Ранне-средненеоплейстоценовый этап характеризовался накоплением на Западно-Сибирской равнине озерно-аллювиальных отложений смирновской, федосовской, пайдугинской свит. Приуроченность значительной части территории к приледниковой палеогеографической зоне обусловила ритмичность отложений: в межледниковые эпохи формировались аллювиальные толщи, в ледниковые – озерные. С конца среднего плейстоцена по настоящее время происходит подъем территории, сопровождаемый расчленением равнины гидросетью, денудацией водоразделов, формированием комплекса террас современной речной сети.

По мерзлотным условиям территория проектирования относится к подзоне высокотемпературных мерзлотных пород массивного островного распространения. 

Среди геологических процессов и явлений, неблагоприятно влияющих на строительство и эксплуатацию сооружений, выделяются сезонная морозная пучинистость грунтов, эрозия.

В соответствии с СП 14.13330.2011 «Строительство в сейсмических районах» (актуализированная редакция СНиП 11-7-81*), утвержденная приказом Министерства регионального развития Российской Федерации (Минрегион России) от 27.12.2010 г. №779 и введенным в действие с 20 мая 2011 г., а также с учетом карт А,В и С общесейсмического районирования (ОСР-97РАН) на территории, Каргасокского  сельского поселения возможна сейсмическая активность с интенсивностью по шкале MSK-64: 

· 6 баллов – в среднем один раз в 1000 лет.

· 7 баллов – в среднем один раз в 5000 лет.


Вывод о возможности строительства на данной территории.
На основе проведенного анализ инженерно-геологических, строительно-климатических и почвенных условий по степени пригодности для размещения объектов капитального строительства территория проектирования относится к территориям с условно благоприятными условиями для строительства: 

- грунтовые условия позволяют ведение работ по строительству жилых и общественных зданий, однако необходимо учитывать возможность морозной пучинистости, эрозии и заболачивания существующих грунтов в условиях их водонасыщенного состояния;

- уклоны поверхности здесь не превышают 10%, грунтовые воды при дренировании реками в период низких меженей залегают на глубине более 2,0м, в период паводков и выподения дождей/таяния снега – до 2м.  - существующие неблагоприятные природно-климатические условия не являются существенным ограничением;

- территория проектирования в достаточной степени инсолируется, хорошо проветривается и в то же время защищена от постоянных сильных ветров. 

Основной ограничивающий фактор, требующий учета при освоении территории и проведения мероприятий по подготовке участков (дождевая канализация) – развитие в приповерхностном слое водонасыщенных грунтов, характеризующихся пониженной несущей способностью. Расчетное сопротивление грунтов оснований согласно СНиП 2.02.01-83х) (1995г.) составляет до 2,0 кГс/см 2.

Результаты анализа существующих условий территории проектирования свидетельствуют о возможности возведения объектов капитального строительства. Функциональное использование участка возможно без проведения значительных инженерных мероприятий и дополнительных капитальных затрат.
1.2. АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ

Проектируемая территория расположена в юго-восточной части села Каргасок и ограничена улицами сложившейся сети и территориями: с западной – объездной автодорогой областного значения Могильный Мыс-Каргасок, с восточной – улицей Центральная, с северной – границей зоны застройки и пер. Радужным.
Площадь территории в границах проекта планировки составляет 4,7 га. 

Территория проектирования  представляет собой пустующий земельный участок, согласно сведениям Росреестра и государственного кадастра недвижимости, участок свободен от прав третьих лиц. В центр проектируемой территории находится земельный участок со статусом ранее учтённый, под кадастровым номером 70:06:0101004:619. Площадь земельного участка 47000 кв. м.
Проектируемый участок ограничен тремя улицами. Вдоль пер. Радужный сформировалась жилая застройка одноэтажными многоквартирными двухквартирными домами с приусадебными участками, придомовыми постройками, садами и огородами. На пересечении улиц Центральная  и объездной автодорогой областного значения Могильный Мыс-Каргасок расположен автозаправочный комплекс включающий в себя АЗC с емкостным парком, автомойкой, шиномонтажом, кемпингом, кафе, гостиницей. На северо-западе расположены учебные корпуса Каргасокского техникума промышленности и речного транспорта с хлебопекарней.
С учётом характера расположения участков сверхнормативных территорий, с учётом градостроительных норм и градостроительного регламента в границах проектирования, настоящим проектом предлагается использовать выявленные территориальные резервы под:

- строительство индивидуальных жилых домов;

- огороды, гаражи;

- объекты озеленения и благоустройства;

- улицы и проезды общего пользования;

- объекты инфраструктуры.

На формирование существующей планировочной структуры в границах проектируемой территории оказали сложившиеся направления улиц и расположение АЗС.
Рельеф территории в границах проектирования спокойный, разница в высотных отметках в разных точках проектируемой территории - около 3  м.
Согласно материалам генерального плана с. Каргасок территория проектирования находится:

-за границей археологического контроля,

-вне зоны охраняемого природного ландшафта,

-вне охранных зон и вне территорий памятников истории и культуры. 
В границах проектируемой территории и на сопряжённых территориях расположены следующие объекты и сети инженерной инфраструктуры:
-Электроснабжение. В границах проектирования отсутствует;
- Наружные системы водоснабжения. В границах проектирования отсутствует;
- Бытовая канализация. В границах проектирования отсутствует;
- Система дождевого стока, дождевая канализация. На территории в границах проектирования атмосферные и дренажные воды сбрасываются в дренажную канаву расположенную между проектируемой территорией и учебными корпусами Каргасокского техникума промышленности и речного транспорта. Стоки по дренажной канаве через трубу  d 1500 уложенную в теле дороги по ул. Центральная перемещаются в реку Панигадка.
Теплоснабжение

В границах проектирования отсутствует.

Газоснабжение

В границах проектирования отсутствует.

Связь.
В границах проектирования отсутствует.
Транспортная инфраструктура

В границах проектирования отсутствует.
Проектируемая территория  имеет ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в виде:

1)  санитарно-защитной зоны от существующей производственной зоны занятой  учебными корпусами Каргасокского техникума промышленности и речного транспорта. Данная зона установлена Генеральным планом Каргасокского сельского поселения.  Расположена  севернее границы проектируемой территории. Согласно п.2.5 СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03, объекты, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от территории жилой застройки санитарно-защитной зоной.

2) санитарно-защитной зоны от существующей автозаправочной станции, размещенной в южной части проектируемой территории. Согласно п.7.1.12 СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03, объект автозаправочная станция относится к объектам V класса опасности, для которых установлен размер санитарно-защитной зоны 50 метров. 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03,  п.п.  5.1, 5.2:  в санитарно-защитной зоне не допускается размещать жилую застройку, а также  спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

 Выводы:  Для осуществления нового жилищного строительства и общественной застройки  необходимо при планировании территории учесть указанные ограничения.

1 Проект планировки территории

1.1 АРХИТЕКТУРНО ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ
Объемно-пространственное и архитектурно-планировочное решение мкр. Радужный выполнено в единстве со сложившейся застройкой с учетом ранее разработанных проектных предложений.

Мкр. Радужный имеет компактную планировочную структуру, главными композиционными осями которой являются улица Центральная пер. Радужный, дорога областного значения Могильный Мыс-Каргасок. Проектом планировки структура населенного пункта сохраняется и упорядочивается. Зонирование территории поселка конкретизируется. Жилые зоны отделяются от производственных зон и зон инженерной инфраструктуры.

Планировочные ограничения

Граница проектируемой застройки формируется с учетом:

- охранных зон инженерных сетей ( ВЛ 0,4 кВ, воздушной линии связи, газопровод низкого давления).

В результате нанесения вышеназванных охранных зон, границ проектируемого участка согласно координат, представленных в техническом задании на проектирование, выявляются территории, пригодные для индивидуальной жилой застройки.

Зоны ограничений (обременении) определялись, в соответствии с нормативной документацией:

- охранные зоны существующей линии 0,4 кВ приняты по 2 м. от проекции крайнего провода, а для 10 кВ по 5 м., согласно Постановления Правительства Российской Федерации № 160 от 24.02.2009г.;

- 5-м охранная зона водопровода ( от края  трубы) устанавливается согласно -СП 42.13330.2011 (таб.15);

- 2-м охранная зона теплотрассы ( от края  трубы) устанавливается согласно -СП 42.13330.2011 (таб.15);

- вдоль трасс наружных газопроводов — 2 метра с каждой стороны газопровода согласно Постановлению Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

       - НПБ 111-98*АВТОЗАПРАВОЧНЫЕ СТАНЦИИ. ТРЕБОВАНИЯ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ АЗС должна располагаться преимущественно с подветренной стороны ветров преобладающего направления (по годовой "розе ветров") по отношению к жилым, производственным и общественным зданиям (сооружениям).
табл 1: Жилые и общественные здания - АЗС с подземными рез-ми -25м, с наземными рез-ми до АЗС типа А-50м, тип Б -40м.

В соответствии с генеральным планом на севере проектируемого микрорайона расположена производственная зона, зона размещения промышленных и коммунально- складских помещений. Генеральным планом для данной зоны установлена санитарно защитная зона радиусом 50 м.  Так как на данной территории находятся в основном склады,  (из производства только мини пекарня), и от проектируемой территории её отделят лесной массив, то проектом планировки предусмотрено решение о снижении санитарно защитной зоны в 2 раза. 
1.2 ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ
Территориальное градостроительное зонирование выполняется на основе  планировочной структуры поселения и включает в себя следующие  элементы:

· сельское поселение;

· планировочный район;

· планировочный микрорайон;

· планировочный квартал;

· земельно-имущественный комплекс;

· сформированный объект недвижимости (земельный участок) или имущественный комплекс.

 Планировочный район включает территории, границы которых определяются красными линиями  магистральных улиц поселкового и районного значения, границами крупных промышленных территорий, чертой МО.

Планировочный микрорайон включает в себя межмагистральные территории или территории с явно выраженным определенным функциональным назначением. При определении границ планировочных микрорайонов на незастроенных территориях учитываются положения действующего генерального плана развития поселения и другой градостроительной документации.

Планировочный квартал включает территории, ограниченные жилыми улицами, бульварами, границами земельных участков промышленных предприятий и другими обоснованными границами. Планировочный квартал – это основной модульный элемент градостроительного зонирования. 

Планировочный земельно-имущественный комплекс формируется на территориях кварталов в тех случаях, когда несколько сформированных земельных участков объединены одним земельным участком, обеспечивающим их нормальное функционирование и предназначенным для совместного пользования владельцами объектов недвижимости, расположенных на этих участках. Земельно-имущественные комплексы чаще всего формируются на территориях жилых кварталов средней этажности, строительство которых осуществлялось по комплексным проектам, предусматривающим благоустройство дворовых территорий с учетом обслуживания нескольких жилых домов (на территории общего двора располагаются спортивные площадки, площадки для игр и отдыха, хозяйственные площадки и др.).

Обязательным условием при формировании планировочной структуры является то, что границы всех территориальных образований должны проходить по красным линиям или другим линиям градостроительного регулирования. При утверждении соответствующей линии градостроительного регулирования, граница планировочного образования должна быть уточнена. Такой порядок обеспечивает последовательность выполняемых действий и преемственность управленческих градостроительных решений.

Мкр. Радужный по планировочной структуре относится к планировочному кварталу, ограниченному красными линиями улиц поселкового и областного значения и границами земельных участков.

Проектом планировки предлагается изменить границы проектирования в сторону увеличения (по согласованию с администрацией Каргасокского сельского поселения). Это связано с тем, что при составлении технического задания площадь и границы проектируемой территории брали по данным земельного участка стоящем на кадастровом учёте под кадастровым номером 70:06:0101004:619. Площадью 47000 кв. м. (4,7 га.). При подготовке же  проекта планировки наиболее правильным будет ограничить территорию следующими ориентирами: с западной – объездной автодорогой областного значения Могильный Мыс-Каргасок; с южной АЗС; с восточной – улицей Центральная; с северной – границей зоны застройки и пер. Радужным. Площадь территории в данном случае увеличится до 8,5 га.
1.3 ЖИЛИЩНАЯ СФЕРА
1.3.1 Существующее положение

На момент разработки градостроительной документации жилищный фонд представлен одним двухквартирным одноэтажным жилым домом.
1.3.2 Проектное положение

Жилая  застройка  производится путем  строительства индивидуальными отдельно стоящими  жилыми домами с  приусадебными участками (п 5.5 СП 42.13330.2011), объединенных   между  собой проездами  и  благоустройством, выполненном  в  виде  уютных двориков и открытых озелененных пространств. 

Проектом планировки к размещению предлагается одноквартирные жилые дома:

- количество: 28 объектов;
- этажность: до 3-х этажей;

- площадь застройки: 3360 кв. м.

- нормативный размер земельных участков: 1076-1632 кв. м.
Таким образом, общий жилищный фонд проектируемой территории составляет 3360 м2 (28 домов). С учетом среднего состава семьи перспективная численность населения данного участка составит 84 человека. Средняя жилищная обеспеченность составит 40 м2/чел. Плотность населения – 9,9 чел./га. 
1.3.3 Расчёт основных показателей плотности застройки

Основными показателями плотности застройки, согласно приложению «Г» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», являются:

1)  Коэффициент застройки (Кз) = отношение площади застройки к площади участка:

Кз = 3360 м2 : 72000 = 0.05, что на 75 % ниже нормативного показателя (0.2);

2) Коэффициент плотности застройки (Кпз) = отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка: 

 Кпз = 3360 м2 : 72000 = 0.05, что на 87,5% ниже  максимального нормативного показателя (0.4).

2.3.4. Обеспечение населения услугами первой необходимости


Расчет потребности населения в учреждениях и предприятиях социального обслуживания.

 Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания приняты согласно приложению «Ж» СП 13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройки городских и сельских поселений» и положениям проекта Генерального плана Каргасокского сельского поселения.

- Расчет потребности в нормируемых учреждениях и предприятиях обслуживания см. в таблице № 1. 
Таблица № 1

	№
	Наименование

учреждения, предприятия


	Норма  расчета

учреждения, предприятия
	Всего

количество мест
	Нормативная пешеходная доступность*, м

	1
	2
	3


	4
	5

	1
	Общеобразовательные

учреждения
	180 мест на 1 тыс. жителей

180 х 0.084

	15
	500

	2
	Детские дошкольные

учреждения
	100 мест на 1 тыс. жителей

100 х 0.084

	8
	500

	3
	Помещения

для физкультурно-оздоровительных занятий


	70 м2 на 1 тыс. чел.

70х0.084
	6 м2
	500

	4
	Спортивные залы общего

пользования


	60 м2  площади  пола

на 1 тыс. чел.

60х0.084
	5 м2
	1500

	5
	Предприятия бытового

обслуживания


	2 рабочих места

на 1 тыс. чел

2х0.084
	0
	2000

	6
	Предприятия торговли
	100 м2 торговой площади на 1 тыс. чел.

100х0.084

	8 м2
	2000

	7
	Предприятия общественного питания
	8 мест на 1тыс. чел.

8х0.084
	1
	2000


* Нормативный радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями указан в соответствии с таблицей 5 СП 13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройки городских и сельских поселений».

Планируемая жилая застройка находится в нормативном радиусе доступности помещений для физкультурно-оздоровительных занятий, спортивных залов общего пользования, предприятий бытового обслуживания, торговли и общественного питания.  

Расстояние до ближайшей школы МОУ Каргасоксская СОШ № 1 - 3000 м. до ближайшего дошкольного образовательного учреждения детский сад № 3 «Теремок» - 1000 м.
Согласно СП 13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройки городских и сельских поселений» транспортному обслуживанию подлежат учащиеся сельских общеобразовательных учреждений, проживающие на расстоянии свыше 1 км от учреждения.

В сельской местности предельный радиус транспортной доступности (в одну сторону) должен составлять не более 15 мин. для обучающихся I ступени и 30 мин обучающихся II—III ступеней.

Подвоз учащихся осуществляется на транспорте, предназначенном для перевозки детей. Предельный пешеходный подход учащихся к месту сбора на остановке должен быть не более 500 м. 

Проектом планировки предлагается размещение остановки общественного транспорта.  Остановка транспорта оборудуется навесом, огражденным с трех сторон, защищена барьером от проезжей части дороги, имеет твердое покрытие и обзорность не менее 250 м со стороны дороги.
В кварталах (микрорайонах) жилых зон необходимо предусматривать размещение площадок общего пользования различного назначения с учетом демографического состава населения, типа застройки, природно-климатических и других местных условий. Состав площадок и размеры их территории должны определяться территориальными нормами или правилами застройки. При этом общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна быть не менее 10 % общей площади квартала (микрорайона) жилой зоны. В пределах шаговой доступности (на границах проектируемого микрорайона) расположены две площадки на востоке спорткомплекс «Кедр» на западе детская площадка по пер. Радужному. 
С учетом проектных решений к размещению на территории микрорайона Радужный предлагается объект торгового назначения площадь застройки 601 кв. м.
1.4 ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ И УЛИЧНО ДОРОЖНАЯ СЕТЬ 
1.4.1 Улично-дорожная сеть

Проектом планировки предлагается предусмотреть один основной проезд путём продления переулка Радужного с северо-запада на юго-восток до пересечения с улицей Центральная.  Въезд на территорию будет осуществляться с двух сторон на западе по пер. Радужный на востоке с ул. Центральной. К основному проезду предусмотрены три внутриквартальных примыкания.
Проектируемый проезд имеет ширину:    в красных линиях 18 метров и проезжей части 6,0 м. Вдоль всех проездов  – тротуары шириной 1,0 м. Тротуары отделяются от проезжей части зеленой зоной с водоотводными канавами. К каждому участку предусмотрены подъезды шириной 3м. В конце тупикового проезда предусмотрена разворотная площадка 16 х 16 метров.
Проектом планировки предлагается вариант улично-дорожной сети с капитальным типом покрытия (асфальтобетонное). Покрытие проездов и тротуаров – асфальтобетон и дорожные плиты.

Тротуары и проезды ограничены бортовыми камнями по ГОСТ 6665-91. «Межгосударственный стандарт. Камни гранитные бортовые. Технические условия». Для движения пешеходов проектом предусмотрены тротуары с бордюрным камнем. Ширина тротуаров составляет 1 м.

В связи с малой величиной участка  и, соответственно, интенсивностью движения транспорта, относительно небольшого участия в перевозках по проектируемой территории  личного транспорта, интенсивность движения по улицам и дорогам города будет небольшой.

Через территорию участка движение транзитных транспортных потоков не предусматривается.

Движение общественного  транспорта осуществляется по ул. Центральная. На сегодняшний день у территории проекта планировки имеется 1 остановочная площадка общественного транспорта, расположенная в радиусе пешеходной доступности до 350 метров.

Открытые стоянки легковых автомобилей предусмотрены с учетом высокой автомобилизации населения и предусматривают 100% обеспеченность стояночными местами. Все стояночные места располагаются на придомовых участках.


Организация пассажирского движения обеспечивается автобусным маршрутом и маршрутным такси.

Проектом предусмотрено строительство системы открытых водоотводящих устройств (канав, кюветов, лотков) вдоль дорог с последующим отводом поверхностных стоков в дренажную систему, расположенную за границами проекта планировки.

Проектные профили улиц предлагаются на схеме транспортной инфраструктуры территории в составе графических материалов. 
1.4.2  Благоустройство и озеленение территории.
Для размещаемых на проектируемой территории групп жилых домов проектом планировки предусматривается устройство площадок общего пользования различного назначения – для игр детей, отдыха взрослых, хозяйственных целей, а также устройство озелененных территорий.

1) Согласно п. 7.5. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна быть не менее 10 % проектируемой территории. 

Следовательно, территория для размещения площадок  должна быть не менее 8200 м2.

Фактически рядом с проектируемой территорией, а пределах шаговой доступности, размещены площадки  для отдыха взрослого населения  и площадки для игр детей общей площадью 10000 м2.  

Проектом не предусматривается размещение на  благоустраиваемой территории физкультурных площадок, в связи с тем, во-первых, они имеют высокие шумовые характеристики, которые не позволяют разместить их в проектируемой застройке, во-вторых,  в шаговой доступности расположен спорткомплекс «Кедр».   

Проектом предлагается установить площадку здоровья площадью 900 кв. м. 


Размещение площадки  благоустройства предусмотрено на расстоянии от окон жилых домов не менее:

- для отдыха взрослого населения 10 м;

- для игр детей 12 м;

- для хозяйственных целей – не менее 20 м.

2) Установка контейнеров для сбора отходов производится на расстоянии не менее 20 м от окон и дверей жилых зданий, но не более 100 м от входных подъездов. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5. Площадки должны примыкать к сквозным проездам, что должно исключать маневрирование вывозящих мусор машин. Размещение площадок произведено из расчета 1 площадка на 10-15 домов
3) На благоустраиваемой территории  не предусматривается обустройство специальной площадки для  выгула собак, так  как при реконструкции территории в  имеющихся  стесненных условиях  отсутствует возможность выполнения соответствующих нормативных санитарных требований к ее размещению и по обеспечению надлежащей безопасности жителей. Поэтому выгул собак проектом предлагается  в  озелененных частях территории села, в соответствии с санитарными требованиями по содержанию домашних животных. 

4) Мероприятия по озеленению и благоустройству.

а/ Озеленение дворовой территории решено в виде газонов, а также площадок для отдыха, игр детей, окруженных группами деревьев и кустарников. 

б/ При выполнении озеленительных работ проектом предлагается особое внимание уделить  сохранению существующих деревьев, особенно берез и елей.

в/ Мощность верхнего почвенного слоя для газонных трав принять не менее 20 см. Во избежание поломки деревьев снегом, посадка деревьев производится саженцами с толщиной ствола на высоте 1.3 м не менее 4.5 см.

г/ Рядовая посадка кустарников допускается только при устройстве зеленой изгороди вокруг детских площадок и площадок отдыха.

д/ На площадках устанавливается специальное оборудование для отдыха и игр: скамейки, столики, песочницы, горки и т.п.

Малые архитектурные формы, в связи с протяженной снежной зимой, необходимо проектировать в ограниченном количестве.


Проектом планировки предусмотрено оставить фактическое озеленение по границам проектируемой территории в естественном виде.
1.5  ИЖЕНЕРНО ТЕХНИЧЕСКИЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
Анализ современного состояния территории показал, что тип рельефа данной территории благоприятен и удовлетворяет требованиям застройки, прокладки улиц и дорог. 

Для  обеспечения сбора и отвода поверхностных вод необходимо выполнить вертикальную планировку территории.   

Общий уклон поверхности мкр. Радужный направлен в сторону реки Панигадка.
 Проектом планировки предусматривается отведение поверхностных вод путем устройства сети водоотводных лотков. 

 Инженерной подготовкой территории предусматриваются мероприятия                                по организации рельефа и водоотводу. В состав подготовительных мероприятий, производимых до начала инженерной подготовки территории, входят:

-расчистка территории от леса и кустарника; 
 -снятие растительного слоя грунта по трассам будущих улиц и проездов, с последующим хранением в строго отведенных местах, и использованием при благоустройстве территории.

 За основу принято сохранение естественного рельефа с целью максимального сохранения зеленых насаждений и почвенного покрова, что также ведет к минимальным объемам земляных работ.  Срезка выполняется только на отдельных возвышенных участках с целью сопряжения улиц и проездов с нормативными уклонами. Излишки грунта, полученные при устройстве дорожных корыт, могут быть использованы для подсыпки пониженных мест и благоустройства прилегающих территорий.

 Вертикальная планировка территории решена на основании следующих принципов:

- высотное размещение зданий, сооружений, проезжих частей улиц и дорог определялось существующим рельефом с целью его максимального сохранения;
- максимальное сохранение существующих зеленых массивов;

- надежная организация поверхностного стока с минимальной протяженностью водосточной сети.

  Отметки по осям проезжих частей и схема размещения водоотводных сооружений представлены на  листе «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории».
1.6 ИНЖЕНЕРНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Проектом намечается развитие инженерной инфраструктуры проектируемой территории для обеспечения потребителей всеми видами инженерного оборудования  от центральных  систем инженерного обеспечения.

1.6.1 Водоснабжение


Настоящим проектом предусматривается  система централизованного холодного водоснабжения, обеспечивающая хозяйственно-питьевое водопотребление и хозяйственно-бытовые нужды объектов капитального строительства, планируемых к размещению на проектируемой территории, а также полив зеленых насаждений.

  Водоснабжение данной территории осуществляется, в соответствии с техническими условиями № 8 от 04.02.2014г., выданными МУП «Каргасокский Тепловодоканал», прокладкой водопроводной сети от колодца расположенного по ул. Центральная, В/К № 7. Гарантированный напор в точки врезки 2,5 кгс/см2.

Проектом принята тупиковая система холодного водоснабжения, запитанная от кольцевых сетей централизованного водоснабжения. Общая протяженность труб составляет  723 м., количество колодцев на сети - 11.  Распределительные трубы водопровода приняты полиэтиленовые ПЭ 100 SDR 13,6 по ГОСТ 18599-2001 "питьевая" Ду 90-200 мм. Толщина стенки трубы-0,8 мм. Предполагаемая глубина заложения водопроводной сети не менее 3,00 метров.

Располагать трубопроводы водопровода предлагается вдоль проезжих частей автомобильных дорог в границах, предусмотренных техническими коридорами. 


Колодцы на водопроводных сетях выполняются из сборных железобетонных элементов по ГОСТ 8020-90.

Укладку и монтаж трубопроводов производить согласно СНиП 3.05.04-85.

Водопроводную сеть проложить с детекционной сигнальной лентой «водопровод».

Для учета воды предусмотрены общедомовые приборы учета ВСХ, Ду20. 

Система централизованного горячего водоснабжения проектом не предусмотрена. Для обеспечения жителей горячей водой предусмотрена в каждой квартире   установка    электроводонагревателей или газоводонагревателей   необходимого объема.

Качество воды, подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям ГОСТ Р 51232-98 «Вода питьевая. Общие требования к организации и методам контроля качества» и СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества».
Для коттеджной застройки норма водопотребления составляет 250 л/сут на человека, приготовление горячей воды будет производиться в газовых водонагревателях, расположенных в каждом жилом доме. 

Расход воды на полив зеленых насаждений   для жилой застройки принят 3,5л/сут на 1 м2.   Количество поливок  1  раз  в сутки, согласно СНиП 2.04.02-84 п.2.3  табл.3, примеч. 1. Расход на полив  Qп =60 м3/сут.

Расчетные расходы воды и количества бытовых сточных мкр.  Радужный

                                                                                                                     Таблица 2
	Наименование

потребителей
	Удельное

водопотребл

  л/сут. на чел
	Кол-во потреби-телей,

тыс. чел.


	Расчетный расход воды,

м3/сут
	Расчетный расход сточных вод,

м3/сут.
	Безвозврат-ные потери,

м3/сут.

	Коттеджная застройка
	250
	0,084
	21
	21
	-

	Полив проездов и зеленых насаждений
	60
	0,084
	5,04
	-
	5,04

	Итого по микрорайону:
	26,04
	21
	5,04


1.6.2 Водоотведение

Водоотведение с планируемой территории разработано на основании технических условий выданных МУП «Каргасокский Тепловодоканал»  от 04.02.2014г. № 7.

Канализационные сети предусматриваются на выгреб в виде емкостей устроенных в соответствии с санитарными нормами САНПиНА. Горловина забора из ёмкости не должна превышать Ду-100 мм по внутреннему диаметру. Каждая ёмкость должна быть оборудована воздухозаборником. К емкости необходимо предусмотреть подъездные пути в летнее и зимнее время года длинной не более 4 метров. Объём емкости рассчитывается индивидуально, исходя из норматива на одного человека.
Ливневая канализация
Проектом предусматривается устройство на планируемой территории системы дождевой канализации. Запроектированная система водостоков проложена по проектируемым улицам и проездам по направлениям максимальных уклонов рельефа. Уклоны по улицам и рельефу достаточны для пропуска и сбора ливневого стока. Проезжая часть имеет как двускатный, так и односкатный   поперечный профиль в зависимости от класса улиц и принятой системы водоотвода, требующий уточнения на дальнейших стадиях проектирования. Поперечный уклон - 2%. Максимальный продольный уклон по улицам и проездам принят – 5,6%, минимальный  - 0,05%.
Поверхностные стоки проектом предусмотрено отводить по существующей схеме в придорожные кюветы.
1.6.3 Теплоснабжение

Проектом предусмотрено теплоснабжение на основании технических условий № 2/9/ТУ от 26 февраля 2014 г., выданных ООО «Газпром газораспределение Томск».

Для индивидуальных жилых домов потребность в тепле рассчитана по укрупненным показателям, исходя из объема зданий, с применением удельной отопительной характеристики. 

Для обеспечения тепловой нагрузки застройки предлагается устройство автономных источников теплоты на природном газе - для индивидуального жилого сектора. При данном решении отсутствуют внутриквартальные тепловые сети.

Природный газ используется на нужды источников теплоты индивидуального жилого сектора, а также для бытовых нужд населения (отопление, горячее водоснабжение, пищеприготовление).

Источником газоснабжения проектируемой территории жилого района мкр. Радужный  является действующий надземный газопровод высокого давления Дн 63х5,8 мм, проложенному для газоснабжения мкр. Юго-Восточный с точкой присоединения в районе детской площадки.

Общий расход газа для территории жилого мкр. Радужный– 112 м3/час.

Основная магистральная сеть газоснабжения предусмотрена подземной из полиэтиленовых труб, ответвления к жилым домам наземные из металлических труб.
Максимальная технически возможная подключаемая нагрузка сети в точке подключения: согласно расчетной схеме газоснабжения, при условии выполнения заказчиком следующих мероприятий:
Газоснабжение осуществить согласно проекту. Проект газоснабжения выполнить силами специализированной проектной организации в соответствии с требованиями СНиП 42-01-2002 «Газораспределение системы», «Правил безопасности систем газораспределения и газопотребления» ПБ 12-529-03 и других нормативных документов.
При проектировании использовать оборудование прошедшее сертификацию в системе ГАЗСЕРТ.
В проекте предусмотреть охранные зоны газопроводов и устройств электрохимической защиты (преобразователь, кабельные линии, анодное заземление) в соответствии с правилами охраны газораспределительных сетей» и Порядка установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков. Расположенных в границах таких зон».

При проектировании газопровода предусмотреть установку ПРГ (пункта редуцирования газа) без обогрева.

Предусмотреть установку отключающих устройств на газопроводах-вводах к жилым домам.

При проектировании выходов газопроводов из земли на земельных участках перспективной застройки предусмотреть ограждения данных газопроводов-вводов.
На проектируемом газопроводе в качестве запорной арматуры максимально предусмотреть установку шаровых фланцевых кранов.
Исключить применение отключающих устройств муфтового исполнения на газопроводах высокого давления (в том числе на продувочных штуцерах).

Максимально предусмотреть использование полиэтиленовых труб.

Для определения местонахождения газопровода приборным методом выполнить требования п. 5.6, СП 42-103-2003 (прокладка вдоль присыпанного газопровода изолированного медного провода сечением не менее 4 мм, с выводом под ковер и установкой опознавательного знака).

Решения по способу защиты от коррозии подземных стальных газопроводов и футляров, стальных вставок полиэтиленовых газопроводов принять в соответствии с требованиями ГОСТ 9.602-2005 и РД 153-39.4-091-01. 
Для подземных стальных участков газопровода в проекте применить тип и конструкции изоляционных покрытий заводского исполнения на основе экструдированного  полиэтилена. Изоляцию сварных стыков осуществить термоусаживающими лентами. 

Перед проектированием подземных стальных газопроводов, стальных футляров и стальных вставок полиэтиленовых газопроводов, провести изыскательских работы по определению коррозионной агрессивности грунта (включая биокоррозионную агрессивность грунта) и определению наличия блуждающих токов в границах коридора проектируемых газопроводов. Методы защиты от коррозий принять в соответствии с требованиями ГОСТ 9.602-2005 и РД 153-39.4-091-01.

При необходимости катодной поляризации подземных стальных газопроводов предусмотреть преобразователи, работающие в автоматизированной системе дистанционного контроля и управления (АСДКУ) с коэффициентом пульсации выходного напряжения и тока не более 3%, контактное устройство (КУ) на газопроводе с медно-сульфатным электродом сравнения длительного действия, кабель обратной связи от КУ до преобразователя, для обеспечения работы АСДКУ.

На проектируемых стальных участках газопровода предусмотреть  установку стационарных контрольно-измерительных пунктов, оборудованных медно-сульфатным электродом сравнения длительного действия с блоком пластин- индикаторов скорости коррозии. В проекте применять изолирующие соединения, неразъемные по диэлектрику.
После окончания производства работ выполнить мероприятия по восстановлению проектного или природного рельефа местности (рекультивацию земли) нарушенной при производстве работ.
1.6.4 Электроснабжение

Проектные решения по электроо















































































































снабжению мкр. Радужный разработаны на основании Заключения о возможности электроснабжения № 18.4.-138 от 04.03.2014г. ОАО «Томская распределительная компания»  и в соответствии с требованиями Правил устройства электроустановок.

Техническим заданием установлено, что выполнение и реализация электроснабжения возможна после подготовки проекта.
Основными потребителями электроэнергии планируемой территории является  электрооборудование индивидуальных жилых домов. 

Расчет электрических нагрузок выполнен на основании нормативных документов РД 34.20.185-94 по удельным нагрузкам для жилых домов с электроплитами с учетом электроотопления и горячего водоснабжения. 
Электрическая мощность потребителей мкр. Радужный составляет 280 кВт. Нагрузка уточняется проектом.
Электроснабжение потребителей на напряжение 0,4 кВ выполняется от опоры № 32 ВЛ-10 кВКр-1016 (точка присоединения)
Установить КТП -10/0,4 кВ с разъединителем 10 кВ, тип и мощность КТП определить проектом. Выполнение необходимого объёма требований ПУЭ к устройству ТП (заземление, грозозащита, автоматика и т. д.). Количество и тип коммутационных аппаратов в ТП 10/0,4 кВ определить проектом. 
Подключение КТП-10/0,4 кВ выполнить отпайкой от существующей оп. № 32 ВЛ-10 кВ КР-1016. Ориентировочная длина отпайки составит 350 метров.

Внутренние и внешние проводки выполнить в соответствии с требованиями ПУЭ и СП 31-11-2003 от 01.01.2004 г. 

Предусмотреть и выполнить вводное устройство с защитой от перегрузки  согласно ПЭУ. Вводное устройство должно обеспечивать электробезопасность объекта - отключать присоединенные электроустановки в случае превышения установленной мощности или утечки на «землю».
Учёт электроэнергии выполнить в соответствии с требованиями ГОСТ, ПЭУ и заявленными параметрами электроснабжения. Класс электрического счётчика должен быть не ниже 1.0.
Наружное освещение территории предлагается выполнить светильниками консольного типа с натриевыми лампами мощностью 250Вт, которые устанавливаются на металлических опорах высотой 10м. 

Сеть наружного освещения предлагаем выполнить силовым кабелем ВБбШв-1кВ. Сеть наружного освещения подразделяется на вечернее и ночное освещение.  Включение вечернего и ночного освещения осуществляется посредством программируемого реле времени. 
1.6.5 Связь и информатизация

Основным оператором проводной связи в Каргасокском сельском поселении является Томский филиал ОАО «Ростелеком». ОАО «Ростелеком» предоставляет услуги местной внутризоновой телефонной связи, пакетная передача данных, услуги доступа в сеть интернет и многие другие.
Основным телефонным кабелем, обеспечивающим междугороднюю связь, в настоящее время является волоконно-оптический кабель. Сельское поселение подключено к магистральной линии связи Томск—Каргасок, которая обеспечивает скорость передачи данных в 2,4 Гб/с.  Кабель проложен вдоль дороги Каргасок - Томск. 

В населенных пунктах  Каргасокского сельского поселения применяются следующие типы прокладки кабеля:

· Подземный в кабельной канализации;

· Подземный в грунте.

ОАО «Ростелеком» отказал в выдаче технического задания на проектируемый микрорайон. В любом случае с учётом перспектив на территории проектирования необходимо предусмотреть строительство сетей связи. Материалы и оборудование, применяемые в строительстве, определить на стадии рабочего проектирования. Обеспечить возможность подключения всех зданий к сетям связи.

Телефонизация жилых домов на планируемой территории осуществляется при помощи услуг операторов мобильной связи Каргасокского сельского поселения.
 Услуги подвижной радиотелефонной связи в сети связи общего пользования (сотовой радиотелефонной связи), на территории поселения оказывают 5 операторов. Это Федеральные операторы ОАО «Мобильные ТелеСистемы», ОАО «Мегафон», ОАО «Вымпелком» (марка Билайн), а так же местный оператор "Wellcom" и один малый оператор Теле 2. Все операторы, за исключением компании "Wellcom", предоставляют услуги в стандарте сотовой связи GSM-900/1800. Компания"Wellcom" представляет услуги и в более современном стандарте NMT-450/NMT-450 IMC. Данный стандарт наряду с обычными услугами (передача коротких сообщений, передача голоса), предлагает услугу скоростной передачи данных. При этом максимальная скорость передачи данных равна 153 Кб/сек — это в 3 раза выше возможностей Dial-up и GPRS. В перспективе планируется внедрение технологии CDMA2000 1х EV-DO, скорость передачи данных — до 2,4 Мбит/с.
Основным оператором телевизионного вещания на территории сельского поселения  является Томский Филиал "Российской телевизионной и радиовещательной сети". 

В соответствии с ГОСТ 7845-79 вещание производиться в аналоговом формате, системе цветности SECAM DK (625 строк, 50 полей, чересстрочная развертка). Приём программ телевизионного вещания Томским ОРТПЦ осуществляется приёмными земными спутниковыми станциями связи (ПЗСС). Вещающие телепередатчики расположены на территории с. Каргасок и с. Павлово.
Прием спутникового телевидения осуществляется установкой спутниковой антенны и приобретением одного или нескольких пакетов НТВ+ и/или Триколор ТВ.

Применяемое оборудование и способ разводки должны обеспечивать на входе телевизора уровень сигнала в диапазоне от 60 до 80 дБ/мкВ, что регламентировано ГОСТ 18471-83.
По проектируемой территории проходит кабель связи на опорах. Проектом планировки предусмотрен демонтаж существующих опор, кабель же разместить на электрических опорах. Расположение кабеля связи определить проектом.

1.7 ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

    Мероприятия по рациональному использованию и охране природных ресурсов.

1) На проектируемой территории отсутствуют какие-либо виды полезных ископаемых и объекты культурного наследия;

2) Проектом предусмотрено для восстановления и сохранения благоприятной природной среды комплексное благоустройство территории, в том числе озеленение.

   Мероприятия по улучшению микроклимата.

1) Размещение и ориентация жилых зданий обеспечивает нормативную продолжительность непрерывной инсоляции помещений жилых зданий (не менее 2 часов в день с 22 марта по 22 сентября) и территорий площадок отдыха, игр детей и для занятий физкультурой (не менее 3 часов в день на 50 % площади территории площадок);

2) Проветривание территории в достаточной мере обеспечивается  тем, что жилые дома размещены на участках на значительном расстоянии друг от друга. 

3) Температурно-влажностный режим территории поддерживается путем её максимального озеленения;

  Мероприятия по защите атмосферного воздуха, почвы и подземных вод от загрязнения.

1) На проектируемой территории обеспечены требования к качеству атмосферного воздуха в соответствии с действующими экологическими и санитарно-гигиеническими нормами: 
- Проектом исключается размещение в пределах территории объектов, оказывающих вредное воздействие на качество атмосферного воздуха; 

- Теплоснабжение территории предусмотрено газом;

- На планируемой территории не предусматривается размещение промышленных производств и объектов, являющихся источниками выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух.
2) Для предотвращения загрязнения почв и подземных вод на проектируемой  территории предусмотрены:

- Устройство асфальтобетонного покрытия проездов, площадок и тротуаров; 

- Озеленение территории, при этом площадь озелененной территории установлена в соответствии с  градостроительными нормами проектирования. 

    Мероприятия по защите от шума, вибрации и электромагнитных полей.
1) При архитектурно-строительном проектировании необходимо предусмотреть требуемую звукоизоляцию ограждающих конструкций от внутреннего и внешнего шума, а также звуко- и виброизоляцию инженерного оборудования.

2) Допустимые уровни звука и уровни звукового давления в октавных полосах частот и уровни звука на территории жилой застройки, в жилых и общественных зданиях нормируются гигиеническими нормативами "Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки" (ГН 2.2.4/2.1.8.562-96).

3) Допустимые уровни вибрации в жилых домах нормируются гигиеническими нормативами "Допустимые уровни вибрации на рабочих местах, в помещениях жилых и общественных зданий" (ГН 2.2.4/2.1.8.562-96).

Мероприятия по санитарной очистке.
Санитарная очистка населенных мест - одно из важнейших санитарно-гигиенических мероприятий, направленных на санитарно-эпидемиологическое благополучие населения и охрану окружающей природной среды. Санитарная очистка включает в себя сбор всех видов твердых бытовых отходов (ТБО), их вывоз и утилизацию.
Основными мероприятиями в системе сбора и утилизации отходов в границах проекта планировки являются:

- ликвидация несанкционированных свалок с последующим проведением рекультивации территории, расчистка захламленных участков территории;

- организация уборки территорий от мусора, снега;
- организация системы водоотводных лотков;

- установка урн для мусора.

Нормы накопления отходов принимаются в соответствии со СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

  Установка контейнеров для сбора отходов производится на расстоянии не менее 20 м от окон и дверей жилых зданий, но не более 100 м от входных подъездов. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 5. Площадки должны примыкать к сквозным проездам, что должно исключать маневрирование вывозящих мусор машин. 

Строительные отходы будут вывозиться по мере образования с площадки строительства на санкционированные места захоронения. Сбор и вывоз бытовых и строительных отходов осуществляется службой коммунального хозяйства.


2.8. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Чрезвычайная ситуация (далее также – ЧС) - обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей. 

2.8.1 Чрезвычайные ситуации природного характера

ЧС природного характера – это обстановка на определенной территории или акватории, сложившаяся в результате возникновения источника природной чрезвычайной ситуации, который может повлечь или повлек за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью и окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Сильные ветра

По данным МЧС, территории мкр. Радужный  присущ высокий риск проявления в течение года ветра со скоростью 30 м/с и более, который может привести к ЧС муниципального и межмуниципального уровней. 

Сильные ветры угрожают:

· нарушением коммуникаций (линий электропередачи и других);

· срывом крыш зданий и выкорчёвыванием деревьев;

Вдоль реки Обь наблюдается средний риск сильных ветров, среднее многолетнее число дней сильным ветром 0,01 – 0,1 (средний риск). 

В результате ураганного ветра могут получить повреждения различной степени объекты связи, энергоснабжения,    объекты    коммунального    хозяйства,    учреждений образования и здравоохранения.


Гололед

На территории мкр. Радужный  существует риск появления гололедно-изморозевых явлений. Слой плотного льда, образующийся на земной поверхности и на предметах при намерзании переохлажденных капель дождя или тумана, приводит к различным видам чрезвычайных ситуаций. Гололед приводит к :

· ухудшению сцепления шин автотранспорта с дорожным покрытием вызывает затруднение в работе транспорта;

· приводит к возрастанию гололедной нагрузки на провода, что в свою очередь вызывает обрыв проводов.

В результате воздействия негативных явлений возможно обесточивание мкр. Радужный, а так же увеличение дорожных аварий.


Интенсивные осадки и сильные снегопады.
           Интенсивные осадки и интенсивные снегопады могут оказать существенное влияние на функционирование хозяйства муниципального образования. К сильным снегопадам относят снегопады с интенсивностью 20 мм и более за промежуток времени 24 часа и менее. Наиболее вероятно возникновение сильного снегопада с декабря по февраль.
Возможно возникновение следующих чрезвычайных ситуаций:

· Налипание снега на линии электропередач с последующим обрывом;

· Парализующее воздействие как на поселковый;

·  Создание аварийной остановки на дорогах;

· Затруднение обеспечения мкр. Радужный  основными видами услуг;

· Создание благоприятных условий для формирования мощных весенних половодий.

Среднее многолетние число дней за год со снегопадами интенсивностью 200 мм в сутки для территории мкр. Радужный  составляет очень высокий риск более 1,0  в год.  
Для ликвидации последствий возможной ЧС потребуется значительное время от 18 до 24 часов и более, а также привлечение специальной снегоуборочной техники.


Резкие перепады давления и температуры. Экстремальные  температуры. 

Для территории мкр. Радужный  характерно большое количество дней с резкими перепадами температуры воздуха  и резкими перепадами давления воздуха.

Резкие перепады температур при снегопаде приводят к появ​лению наледи и налипание мокрого снега, что особенно опасно для ЛЭП. Кроме того при резкой смене (перепаде) давления воздуха – замедляется скорость реакции человека (оператора), снижается его способность к сосредоточению, что может привести к увеличению числа аварий как на транспорте, так и на опасных производствах. Также происходит обострение сердечно- сосудистых, гипертонических и иных заболеваний.

Сильная жара (максимальная температура воздуха не менее плюс 30 градусов С и выше в течение более 5 суток) в летний период может привести к возникновению лесных пожаров. В зимний период сильный мороз (минимальная температура воздуха не менее минус 25 градусов С и ниже в течение не менее 5 суток) может вызывать возникновение техногенных аварий на линиях тепло и энергоснабжения. Кроме того в условиях низких температур серьезно затрудняется тушение пожаров.
 Лесные пожары
Лесами занята часть территории мкр. Радужный. Преобладающий класс пожароопасности  лесов окружающих территорию мкр. Радужный  – 5-4. 
Лесные пожары возникают по ряду причин. Основной из них является антропогенный фактор – пребывание и производственная деятельность людей на лесной площади (до 90% случаев возникновения пожаров). Основными источниками (местами возникновения) пожаров являются стоянки рыбаков, места посещения охотниками и туристами, места традиционного отдыха населения, обочины дорог общего пользования. Часто виновниками возникновения пожара бывают предприятия, организации (лесозаготовителей, работающих в  лесу) при нарушении противопожарных правил работы в  лесу.

Мониторинг состояния лесных массивов сельского поселения осуществляется наземным способом с авиационным мониторингом. В случае приближения лесного пожара к границам поселений возможно перекидывания огня на промышленные и жилые постройки. Кроме того в случае крупных по площади пожаров возможно значительное задымление территории населенных пунктов. 

2.8.2 Чрезвычайные ситуации техногенного характера

Источником техногенной чрезвычайной ситуации является опасное техногенное происшествие в результате которого на объекте, определенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни и деятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде. 

2.7.1 Аварии на взрывопожароопасных объектах

Пожаро- и взрывоопасные объекты - это предприятия, на которых производятся, хранятся, транспортируются взрывоопасные продукты или продукты, приобретающие при определённых условиях способность к возгоранию или взрыву. К ним относятся производства, где используются взрывчатые и имеющие высокую степень возгораемости вещества, а также ж/д и трубопроводный транспорт.

Взрывопожароопасная обстановка на территории мкр. Радужный  обуславливается наличием следующих взрывопожароопасных объектов:

      - Газопровод;

      - Автозаправочная станции.

В случае ЧС на АЗС зона поражения не выходит за территорию станции, возможно поражения персонала, а так же клиентов станции находящихся в момент ЧС на территории.

2.7.2 Аварии на системах жизнеобеспечения

Аварии на системах жизнеобеспечения: теплоснабжения, электроснабжения и водоснабжения приводят к нарушению жизнедеятельности проживающего населения и вызывают наибольшую социальную напряжённость. 


При авариях на энергетических сетях чрезвычайная ситуация для населения определяется нарушением условий жизнедеятельности. Кроме того, элементы энергосистемы представляют потенциальную опасность поражения электрическим током населения, оказавшегося в зоне поражения электрическим током (например, обрыв ЛЭП и создания зоны  поражения шаговым напряжением).

Возникновение чрезвычайных ситуаций на системах жизнеобеспечения населения связанно в основном с:

· аномальными метеорологическими явлениями;

· общей изношенностью и выработкой проектного ресурса значительной части технологического оборудования;

· недостаточной защищённостью значительной части технологического оборудования;

· невыполнением в полной мере мероприятий по планово-предупредительному ремонту оборудования из-за недофинансирования;

· общим снижением уровня технологической дисциплины.

А также:


На системах водоснабжения

Наиболее часты аварии на разводящих сетях и насосных станциях регулирующих узлов. Подземные трубы разрушаются большей частью от коррозии и влажности. 

Чрезвычайной ситуацией представляется прорыв водопроводной магистрали проходящей от водозабора до мкр. Радужный. 

В системах электроснабжения

Воздушные линии электропередачи повреждаются при бурях, усилениях ветра, налипания снега и др. гололёдно- изморозевых явлениях. Подземные линии электропередачи получают повреждения при переизбытке влажности, вследствие чего происходит короткое замыкание кабелей.

К чрезвычайной ситуации следует отнести обрыв высоковольтных ЛЭП. Сценарии развития чрезвычайной ситуации могут быть следующими:

1. в результате гололёдно- изморозевых явлений на проводах, а также при большой ветровой нагрузке происходит обрыв воздушных линий электропередачи.

2. при несвоевременном принятии мер по первому варианту ЧС происходит возгорание элементов энергоснабжения.

3. При выпадении осадков в виде снега происходит нарушение видимых габаритов элемента энергоснабжения, что приведёт к повышению риска попадания в зону поражения электрическим током населения.

При разработке проектов на вновь строящиеся и подлежащие коренной реконструкции или расширению коммуникации и объекты хозяйства по всей территории поселения необходимо для повышения устойчивости сетей:

- заглубление в грунт всех линий водопровода;

-обустройство перемычек, позволяющих отключать повреждённые сети и сооружения.

Также рекомендуется разработка положений о взаимодействии оперативных служб предприятий при ликвидации возможных аварийных ситуаций, контроль за готовностью дежурно-диспетчерских служб (особенно в выходные и праздничные дни) и проведение противоаварийных тренировок на объектах ЖКХ с целью выработки твердых навыков в практических действиях по предупреждению и ликвидации последствий возможных ЧС.

2.7.3 Аварии на транспорте.

На территории мкр. Радужный  могут произойти следующие транспортные ЧС:

- Аварии (катастрофы) на автодорогах;

- Трубопроводный транспорт.
Аварии на автомобильном транспорте в большинстве случаев обусловлены человеческим фактором или природно-техногенными причинами. 

Наибольшее количество чрезвычайных ситуаций на транспорте происходит летом.

Основными причинами возникновения дорожно-транспортных происшествий являются:

- нарушение правил дорожного движения;

- техническая неисправность транспортных средств, 

- человеческий фактор,

- качество покрытий (низкое сцепление, особенно зимой и др. факторы),

- неровное покрытие с дефектами, отсутствие горизонтальной разметки и ограждений на участках, требующих особой бдительности водителя;

- недостаточное освещение дорог.


Трубопроводный транспорт

По территории мкр. Радужный  проходят газопроводы создавая достаточно высокую опасность для населения и территорий. 


Основными причинами аварии на трубопроводном транспорте являются нарушения технологического режима, правил монтажа и ремонта оборудования, несовершенство конструкций и узлов и отсутствие технологической и производственной дисциплины.

Наиболее вероятным сценарием развития чрезвычайной ситуации на объектах газопроводов будет разрыв газопровода с вырыванием концов разрушенного газопровода из грунта на поверхность и истечение газа из газопровода с последующим воспламенение газа; возможное количество пострадавших среди населения составит – 5- 10 человек. Основными причинами аварии являются повреждение магистрального газопровода, вызванного коррозией металла и действия случайных внешних факторов в местах пересечения под дорогами и водными преградами.

При проектной разработке мкр. Радужный учитывались защитные зоны до магистральных и межпоселковых газопроводов.

2.7.4  Мероприятия по защите территорий от опасных природных и техногенных процессов и чрезвычайных ситуаций
Защита территории мкр. Радужный, а также снижение риска возникновения ЧС природно-техногенного характера и уменьшения последствий ЧС (материального ущерба от воздействия ЧС) основывается на конкретных превентивных мероприятиях научного, инженерно-технического и технологического характера, осуществляемые по видам природных и техногенных опасностей и должна увязываться с проектной градостроительной деятельностью. 

Так как опасные природные процессы, как источник чрезвычайных ситуаций, могут прогнозироваться с очень небольшой заблаговременностью, а наибольшему риску при ЧС природного характера подвержена инженерная и транспортная инфраструктура, нарушение которой приведёт к нарушению ритма жизнеобеспечения объектов поселения. Для снижения последствий чрезвычайных ситуаций природного и природно-техногенного характера рекомендуется комплекс организационных и инженерно-технических мероприятий по защите территории от опасных процессов:
1. Осуществление планово-предупредительного ремонта инженерных коммуникаций, линий связи и электропередач, а также контроль состояния жизнеобеспечивающих объектов энерго-, тепло- и водоснабжения;
2. Подсыпка на проезжие части песка, дорожного гравия для предотвращения дорожно-транспортных происшествий происходящих вследствие гололеда;

3. Улучшение качества зимнего содержания дорог, особенно на дорогах с уклонами,  на участках с пересечением оврагов и на участках пересечения с магистральными трубопроводами, в период гололеда;

4. Введение средств оповещения водителей и транспортных организаций о неблагоприятных метеоусловиях;
5. Ежегодная разработка и выполнение планов мероприятий по профилактике лесных пожаров, не входящих в лесной фонд лесов;

6. Подготовку объектов экономики и систем жизнеобеспечения населения к работе в условиях чрезвычайных ситуаций, создание достаточных запасов материально- технических ресурсов на случай ЧС;

7. Проверка систем оповещения и подготовка к заблаговременному оповещению о возникновении и развитии чрезвычайных ситуаций населения и организаций, аварии на которых способны нарушить жизнеобеспечение населения.

8. Конструктивные эксплуатационные противоэрозионные мероприятия;

9. Создание резервных линий электроснабжения и резервных источников электропитания;
10. Проведение регулярного профилактического осмотра трубопроводного транспорта;

11. Разработка комплекса специальных мероприятий по предотвращению вмешательств в ход технологических процессов и противодействию террористическим проявлениям;

12. Информирование населения о необходимых действиях во время ЧС.

Заблаговременное проведение данных мероприятий обеспечит защищённость мкр. Радужный  в случаях быстроразвивающихся и сложно прогнозируемых природных ЧС.
2.7.5 Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности
Пожароопасная обстановка на территории сельского поселения обусловлена: наличием взрывопожароопасных объектов (АЗС), угрозой промышленных и бытовых пожаров на объектах жилого сектора.


На данный момент на территории Каргасокского сельского поселения базируются 1 пожарная часть  ПЧ -5 ФПС расположенная по адресу: с. Каргасок ул. Береговая д.1. Парк автотранспортных средств состоит из АЦН-11КРАЗ-256, АЦ-40(131), УАЗ-3153, УАЗ-31512. 
Согласно 20-ти минутному критерию прибытия пожарных подразделений (в соответствии с ФЗ №123 «Технический регламент по обеспечению пожарной безопасности» (учитывая что скорость по дорогам Каргасокского сельского поселения принимается равной 45 км/ч или 15 км пути) и критерию 3-х километрового радиуса обслуживания (в соответствии со СНиП 2.07.01-89*) в зону действия существующего подразделения пожарной охраны попадает мкр. Радужный.
 
2.7.6 Мероприятия по повышению пожарной безопасности
В соответствии с планами развития Каргасокского сельского поселения, а так же в соответствии с НПБ-101-95 «Нормы проектирования объектов пожарной охраны» для мкр. Радужный потребуется:
- своевременная очистка территория в пределах противопожарных разрывов от горючих отходов, мусора, тары, опавших листьев, сухой травы и т.п.;

- содержание дорог, проездов и подъездов к домам и водоисточникам, используемым для целей пожаротушения, исправными и свободными для проезда пожарной техники;

- ликвидации незаконных парковок автотранспорта в противопожарных разрывах домов, в местах расположения водоисточников;

- незамедлительное оповещение подразделения пожарной охраны о закрытии дорог или проездов для их ремонта или по другим причинам, препятствующим проезду пожарных машин; на период закрытия дорог в соответствующих местах должны быть установлены указатели направления объезда или устроены переезды через ремонтируемые участки и подъезды к водоисточникам;

- расположение временных строений на расстоянии не менее 15 м от других зданий и сооружений (кроме случаев, когда по другим нормам требуется больший противопожарный разрыв) или у противопожарных стен;

- обустройство пожарных резервуаров местного значения состоящего из двух емкостей по 25 куб. м, (с обустройством подъездных путей и площадок для установки пожарных автомобилей, обеспечивающих возможность забора воды в любое время года) и поддержание их в постоянной готовности;
- организаций проверки территории и объектов жилищной сферы, в том числе ведомственного и частного жилищного фонда.

2 
Основные показатели проекта
	№

п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Проект
	Примечание

	    1
	2
	3
	4
	5

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	

	1.1
	Площадь территории проектирования, всего
	га
	8,5276
	

	
	в том числе:
	
	
	

	1.1.1.
	Территория под индивидуальными жилыми домами с придомовыми земельными участками
	га
	3,5869
	

	1.1.2.
	Территория общего пользования
	га
	4,5476
	

	
	в том числе:
	
	
	

	1.1.2.1.
	-  зеленые насаждения общего                                                                                                                                                       пользования
	га
	2,4824
	

	1.1.2.1.
	- улицы, проезды, площадки, тротуары.
	га
	1,5977
	

	1.3
	Плотность застройки
	тыс. м2/га
	0,4
	

	1.4
	Из общей территории:
	
	
	

	1.4.1
	земли федеральной собственности
	га
	-
	

	1.4.2
	земли региональной собственности
	га
	-
	

	1.4.3
	земли муниципальной собственности
	га
	-
	

	1.4.4
	земли частной собственности    
	га
	0,5
	

	1.4.4
	земли государственная собственность на которые не разграничена
	га
	8.0276
	

	2
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	

	2.1
	Общая численность населения
	чел.
	84
	

	2.2
	Плотность населения на территории жилой застройки постоянного проживания
	чел. на га
	9,9
	

	3.
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	

	3.1
	Количество жилых зданий
	шт.
	28
	

	3.2
	Средняя жилищная обеспеченность 
	кв. м /чел.  
	40,0
	

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж
	1-3
	

	3.4
	Общий объем жилищного фонда
	тыс. кв. м
	3,4
	

	3.5.
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,05
	

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
	
	
	

	4.1
	Объекты учебно-образовательного назначения
	
	
	

	4.1.1
	детские дошкольные учреждения
	мест
	8
	

	4.1.2
	общеобразовательная школа
	учащийся
	15
	

	4.2
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты
	
	
	

	4.2.1
	Спортивный зал
	кв. м площади пола
	5
	

	4.2.3
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	кв. м общей площади
	6
	

	4.5
	Объекты торгового назначения
	
	
	

	4.5.1
	Магазины
	кв. м торговой площади
	8
	

	5
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
	
	
	

	5.1
	Водопотребление
	куб. м/ в сутки
	26,04
	

	5.2
	Газоснабжение
	куб. м/ в час
	112
	

	5.3
	Электроснабжение
	кВт
	280
	

	6
	Связь
	
	
	

	6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	100
	

	6.2
	Обеспеченность населения телефонной связью
	% от населения
	100
	


3 проект межевания территории

Проект межевания территории выполнен в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ от 29.12.2004г. №191-ФЗ и СНиП 11-04-2003г.


Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территорий. 


Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства. Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных участков. 


Сформированный земельный участок должен обеспечить: 


- возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания; 


- возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами; 


- структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории. 

Проект межевания разработан в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территории (красными линиями). 


В процессе межевания решаются следующие задачи: 


- установление границ сложившихся объектов недвижимости, 


- формирование земельных участков под новыми объектами недвижимости в сложившейся застройке, 


- установление границ земельных участков под планируемое строительство. 


В результате процесса межевания могут быть образованы: 


- земельные участки под объектами недвижимости; 


- участки (территории) занятые улицами и проездами общего пользования; 


- участки линейных объектов инженерной инфраструктуры; 


- участки территории зеленых насаждений и благоустройства общего пользования; 


- участки, предназначенные для перспективной застройки. 
Участок проектирования расположен в кадастровом квартале №  70:06:0101004. Согласно сведений государственного кадастра недвижимости в границах проектирования находится один ранее учтенный земельный участок под кадастровым номером 70:06:0101004:619 Рис. № 1. Площадь земельного участка 47000 кв. м. 
[image: image2.png]



70:06:0101004:619
Рис. 1 Земельный участок, стоящий на кадастровом учёте в границах проектирования
Земельный участок под кадастровым номером 70:06:0101004:619 относится к землям, государственная собственность на которые не разграничена. Заказчиком принято решение проект межевания готовить без учета этого участка, а данный участок в дальнейшем будет снят с кадастрового учёта. 
Также один участок, расположенный на границе проектирования в северо-западной части территории, стоит на кадастровом учёте под кадастровым номером 70:06:0101004:802. Площадь участка 8602 кв. м. Расположен по адресу: с. Каргасок, пер. Радужный, 9. Участок сформирован для эксплуатации многоквартирного (двухквартирного) дома.
В соответствии с разработанным планировочным решением проектом межевания сформировано 28 земельных участков  под индивидуальное жилищное строительство, площадью от 1076 кв.м до 1632 кв. м, что соответствует установленным предельным параметрам от 200 кв. м до 2000 кв.м. Решение  Совета Каргасокского сельского поселения № 82 от 16 апреля 2014 г.

Территория межевания составляет 85276,0 кв.м. расположена в юго-восточной части села Каргасок и ограничена улицами сложившейся сети и территориями: с западной – объездной автодорогой областного значения Могильный Мыс-Каргасок, с восточной – улицей Центральная, с северной – границей зоны застройки и пер. Радужным. 

Проектом межевания решены задачи по установлению: 


-  границ формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства; 


-     красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;
   -  границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;


-  границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства  местного значения; 


-  линий отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;


-   границ зон с особыми условиями использования территорий.


Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки под строительство объектов индивидуального жилищного строительства и объекты инженерных сооружений. При составлении учитываются основные планировочные характеристики земельных участков объектов землепользования: 


- местоположение земельного участка в микрорайоне относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы; 


- площадь земельного участка; 


- форма и пропорция земельного участка; 


- расположение строений на участке относительно границ участка; 


- наличие или отсутствие планировочных дефектов. 

Площади земельных участков вынесенных в натуру могут отличаться от проектных площадей, расхождение площадей обусловлено точностью закрепления земельных участков на местности. 
Разработаны линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Данные линии необходимы для регулирования застройки и сформирована с учетом ремонтно-охранных и охранных зон инженерной инфраструктуры, а так же учитывая параметры, разработанные в проекте планировки.
Межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и сооружениями, а также земли общего пользования.
Схема границ земельных участков в границах территории 
На схеме показаны границы земельных участков с учетом разрешенного использования. Баланс территории приведен в Пояснительной записке Таблица 3. В данной схеме отображены сформированные участки, указаны их номера и площади, цветом показано целевое использование. Проект межевания территории разрабатывается в границах красных линий.
Таблица 3. Площади проектируемых земельных участков

	№ з\у
	Наименование
	Площадь з/у, кв. м.
	Примечание

	1.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1094
	

	2.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1632
	

	3.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1201
	

	4.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1201
	

	5.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1501
	

	6.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1297
	

	7.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1341
	

	8.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1451
	

	9.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1212
	

	10.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1358
	

	11.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1278
	

	12.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1243
	

	13.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1242
	

	14.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1530
	

	15.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1253
	

	16.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1484
	

	17.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1115
	

	18.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1191
	

	19.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1261
	

	20.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1076
	

	21.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1153
	

	22.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1226
	


	№ з\у
	Наименование
	Площадь з/у, кв. м.
	Примечание

	23.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1217
	

	24.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1221
	

	25.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1200
	

	26.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1200
	

	27.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1350
	

	28.
	Планируемый земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства
	1341
	

	29.
	Планируемый земельный участок для эксплуатации и обслуживания торгового объекта
	601
	

	30.
	Планируемый земельный участок для установки контейнеров по сбору отходов
	202
	

	31.
	Планируемый земельный участок для эксплуатации пожарного водоема
	400
	

	32.
	Планируемый земельный участок для эксплуатации и обслуживания  трансформаторной подстанции
	25
	

	33.
	Планируемый земельный участок для
эксплуатации и обслуживания  трансформаторной подстанции
	25
	

	34.
	Планируемый земельный участок для
размещения детской площадки
	900
	

	35.
	Планируемый земельный участок для
обслуживания инженерно-транспортной инфраструктуры
	15977
	не подлежит межеванию

	36.
	Земли общего пользования


	8847
	не подлежит межеванию

	37.
	Земли общего пользования


	20652
	не подлежит межеванию
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